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Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na
Giris

1. Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 30 Haziran 2020 tarihli ilisikteki 6zet finansal
durum tablosunun, ayni tarihte sona eren alti aylik doneme ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, dzet
zkaynaklar degisim tablosunun, 6zet nakit akig tablosunun ve diger agiklayici dipnotlarinm ("ara dénem ozet finansal
bilgiler") smirh denetimini ytiriitmiis bulunuyoruz. Sirket y6netimi, s6z konusu ara donem ozet finansal bilgilerin Tiirkiye
Muhasebe Standardi 34'e ("TMS 34") "Ara Dénem Finansal Raporlama" uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun
bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak soz konusu ara dénem ozet
finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Swurlt Denetimin Kapsami

2. Yaptigimiz sl denetim, Smirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410'a "Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinn Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"
uygun olarak yriitiilmiistiir. Ara donem ozet finansal bilgilere iliskin siirh denetim, basta finans ve muhasebe
konularmdan sorumlu Kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim
prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem 6zet finansal bilgilerin smirl denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli dl¢tide dardir. Sonug olarak ara donem 6zet finansal bilgilerin smirl denetimi, denetim sirketinin,
bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim Snemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

3. Simurh denetimimize gore, ilisikteki ara donem ozet finansal bilgilerin, tiim dnemli yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak
hazirlanmadig: kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

DENGE ANKARA BAGIMSIZ DENETIM YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A S.
MAZARS UYESI

“Taner ALTAN, YMM

Soruitiiir Dewetei-
Ankara, 5 Agustos 2020

KiziLirmAk MAH. MUHsiN Yazicio&Lu Cap. 1451. Sok. HAYAL ApT. No:4 D:1-4 CUKURAMBAR 06520 CANKAYA - ANKARA
TeL: (0312) 284 01 02 - Faks: (0312) 284 67 00 - dengeankara@mazarsdenge.com.tr - www.mazars.com.tr
TicareT SiciL No: 106969

DENGE ANKARA BAGIMSIZ DENETIM YEMINLI MALI MUsAViRrLiK A.S.



ICINDEKILER

OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

OZET NAKIT AKIS TABLOSU

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

6-39



YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2020 ve 31 ARALIK 2019 TARIHLERI ITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU

(TUum tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Diger Donen Varhiklar

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar

Yatinm Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakk: Varliklar

Serefiye Digindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

TOPLAM VARLIKLAR

Smirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot Cari Donem Gecmis Donem
Referanslari 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
298.794.137 389.771.574

4 277.573.948 370.730.029
14.006.644 11.471.259

22 500.000 561.822
6 13.506.644 10.909.437
6.969.201 6.855.729

7 6.969.201 6.855.729
8 63.748 65.987
9 172.009 630.643
8.587 17.927

1.901.054.373 1.911.237.945

5 2.000.000 12.727.879
10 1.897.958.789 1.897.846.289
11 775.900 497.494
11 44502 131.653
12 27.182 34.630
9 248.000 -
2.199.848.510 2.301.009.519

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2020 ve 31 ARALIK 2019 TARIHLERI ITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU

(TUum tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan
Yukumlultkler

Ticari Borglar

- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

- lliskili Taraflara Diger Borclar

- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

- Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa
Vadeli Karsiliklar

- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Uzun Vadeli Yukamlultkler

Diger Borglar:

- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Uzun Vadeli Karsiliklar:

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar

Ertelenmis Gelirler

- Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler

OZKAYNAKLAR

Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Geri Alnmis Paylar (-)

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler
Gegmis Yillar Karlart

Net Donem Kar

TOPLAM KAYNAKLAR

Smirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot Cari Doénem Gecmis Donem
Referanslari 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
27.101.949 28.489.750

69.183 147.886

3.375.247 4.203.966

6 3.375.247 4.203.966
14 296.376 107.114
4.706.425 6.012.147

22 1.339.077 1.092.867
7 3.367.348 4.919.280
6.573.984 6.053.067

9 6.573.984 6.053.067
12.080.734 11.965.570

13 7.747 -
13 12.072.987 11.965.570
6.299.911 4.710.236

5.425.626 4.499.953

7 5.425.626 4.499.953
234.915 210.283

14 234.915 210.283
639.370 -

9 639.370 -
2.166.446.650 2.267.809.533

15.a 161.280.000 161.280.000
15.b (33.066.282) (25.492.186)
15.c 139.436.832 115.427.085
1.826.466.487 1.671.797.378

72.329.613 344.797.256

2.199.848.510 2.301.009.519

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

2



YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Smirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Gegmis
Dbnem Dbnem
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslar 2020 2020 2019 2019
Hasilat 16 65.095.908 13.637.059 110.349.138 56.182.637
Satiglarm Maliyeti (-) 16 (17.159.922) (5.694.779) (21.722.768) (12.338.964)
BRUT KAR 47.935.986 7.942.280 88.626.370 43.843.673
Genel Yo6netim Giderleri (-) 17 (2.180.789) (983.184) (2.091.355) (994.541)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 5.979.714 2.757.970 7.620.359 3.008.253
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (957.147) (437.844) (5.017.133) (3.506.603)
ESAS FAALIYET KARI 50.777.764 9.279.222 89.138.241 42.350.782
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 21.574.645 11.346.158 35.740.556 17.202.684
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 19 - - (245.899) (162.172)
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI 72.352.409 20.625.380 124.632.898 59.391.294
Finansman Gelirleri - - - -
Finansman Giderleri (-) (22.796) (18.006) - -
VERGI ONCESIi KAR 72.329.613 20.607.374 124.632.898 59.391.294
Vergi Gideri: - - - -
- Donem Vergi Gideri 20 - - - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri)/ Geliri 20 - - - -
DONEM KARI 72.329.613 20.607.374 124.632.898 59.391.294
Pay Basina Kazang 21 0,4613 0,1317 0,7924 0,3689
Diger kapsamh gelir - - - -
Kar veya zararda yeniden
siniflandiridmayacaklar: - - - -
- Aktiieryal kayip - - - -
- Aktiieryal kayip, vergi etkisi - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 72.329.613 20.607.374 124.632.898 59.391.294

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Birikmis Karlar

Odenmis | Geri Alinmis Kardan Ayrilan ) Toplam

Sermaye Paylar | Kisitlanms Yedekler Gecmis Yillar Kar1| Net Donem Kan Ozkaynaklar
1 Ocak 2019 itibartyla bakiye 161.280.000  (16.267.275) 81.573.615 1.580.083.538 275.718.990 2.082.388.868
Transferler - - 32.289.164 243.429.826 (275.718.990) -
Temettiiler - - - (150.151.680) - (150.151.680)
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artig/Azalig - (7.660.605) - - - (7.660.605)
Toplam Kapsamh Gelir - - - 124.632.898 124.632.898
Net Donem Kart - - - - 124.632.898 124.632.898
30 Haziran 2019 itibaryla bakiye 161.280.000  (23.927.880) 113.862.779 1.673.361.684 124.632.898 2.049.209.481
1 Ocak 2020 itibariyla Bakiye 161.280.000  (25.492.186) 115.427.085 1.671.797.378 344.797.256 2.267.809.533
Transferler - - 24.009.747 320.787.509 (344.797.256) -
Temettiiler - - - (166.118.400) - (166.118.400)
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artig/Azali - (7.574.096) - - - (7.574.096)
Toplam Kapsamh Gelir - - - 72.329.613 72.329.613
Net Dénem Kart - - - - 72.329.613 72.329.613
30 Haziran 2020 itibariyla bakiye 161.280.000  (33.066.282) 139.436.832 1.826.466.487 72.329.613 2.166.446.650

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOLARI

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Donem Kan
Doénem Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile flgili Diizeltmeler
Kargiliklar ile Tigili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiiklar /
(Iptali) lle ligili Diizeltmeler
Dava ve lveya Ceza Karsiliklar: (Iptali )ile ligili Diizeltmeler
Stipheli Alacak Karsiliklar: (Iptali )ile llgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklari ile Tlgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplar/Kazanglar ile Ilgili Diizeltmeler

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Stoklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler

Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler

Ticari Borglardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle flgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azalisla flgili Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar

Alinan Faiz

Vergi Odemeleri )

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin

Karsihiklar Kapsamimda Yapilan Odemeler

A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Yatirim faaliyetleri:

Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin Satilmas

Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri

Baska Isletmelerin veya Fonlarm Paylarinm veya

Borglanma Araglarinin Edinimi fgin Yapilan Nakit Cikislart
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklart Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislart

Maddi Duran Varliklar: Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislar
Maddi Olmayan Duran Varliklar: Almindan

Kaynaklanan Nakit Cikislar:

Yatirmm Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart
Alnan Temettiiler

Alnan Faiz

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Finansman faaliyetleri:

Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayah Araglarini Almastyla flgili

Nakit Cikiglart

Kiralama Sozlesmelerinden Kaynaklanan Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislar

Odenen Temettiller
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERIi UZERINDEKI ETKiSi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E)

Simirh Denetimden Simrh Denetimden

Gegmis Gegmis

Cari Donem Gecmis Donem

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslar 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019
72.329.613 124.632.898

(16.892.120) (27.601.411)

11,12 141.193 36.092
(56.901) 2.169.559

13,14 32.379 (30.838)
13 107.417 2.378.963
6 (196.697) (178.566)
18,19 (16.997.183) (30.052.961)
20.771 -

5 - 245,899
(6.974.903) (8.981.317)

2.239 (434.813)

(2.338.688) (3.459.441)

(4.294.365) (7.115.722)

(248.000) 349.736

(828.719) (340.287)

202.373 5.746.584

9.340 54,528

520.917 (3.781.902)

48.462.590 88.050.170

18 386.965 1.228.451
458.634 (660.902)

14 - (70.607)
49.308.189 88.547.112

5 10.727.879 -

5 - (577.429)
(325.000) (11.396)

11 (325.000) -
12 - (11.396)
10 (112.500) (743.322)
19 4.922.450 6.599.773
15.870.686 28.824.510

31.083.515 34.092.136

(7.574.096) (7.660.605)

(101.499) -

(165.872.190) (150.151.680)

(173.547.785) (157.812.285)

(93.156.081) (35.173.037)

370.730.029 271.022.785

4 277.573.948 235.849.748

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifi olarak
kurulmus, 1999 yilinda déniistim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. unvanini almistir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim izni ile ticaret
unvanini 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
ilan edilmistir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvart No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii/Ankara/Tiirkiye’dir. Sirket’in 30 Haziran
2020 tarihi itibariyle personel sayist 9 kisidir (31 Aralik 2019: 10 kisi).

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle ¢ikarilmis sermayesi 161.280.000 TL olup, borsada islem gormeyen A Grubu nama yazili
hisse adedi 420.000 ve bu hisseleri elinde bulunduran ortak sayisi ise Ortaklar Pay Defterine gore 896 kisidir (31 Aralik 2019:
892).

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa Istanbul A.S. *de islem
gormeye baglamistir. Bedelsiz sermaye artiglari nedeniyle Borsa’da islem géren hisse sayis1 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla
160.860.000 adet olup halka agiklik oran1 %99,74 tiir.

Sirketin 2017 yilinda %100 bagh ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yo6netimi A.S. ile birlesmesi sonucunda bagl
ortakligin elinde bulunan, ilave olarak 8 Mart 2018 - 27 Mart 2020 tarihleri arasinda yapilan geri alimlar ve %50 sermaye
artirimi ile toplam 4.779.078 nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri alinmis paylar olarak raporlanmugtir.

Sirketin dénem sonlart itibariyle %10 ve {izeri hissedarlarinin ortaklik yapisi asagida gosterilmistir.

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Pay Sahipleri Pay Oram % Pay Tutar1  PayOram %  Pay Tutan

Torunlar GYO A.S. %14,83 23.923.200 %714,83 23.923.200
-Borsada Islem Goren Hisse Oram %014,83 23.923.200 0014,83 23.923.200
Diger Ortaklar (*) %85,17 137.356.800 %85,17 137.356.800
-Borsada Islem Goren Hisse Oram 284,91 136.936.800 0084,91 136.936.800
-Borsada Islem Gormeyen Hisse Orant %0,26 420.000 %0,26 420.000
Toplam 90100,00 161.280.000 90100,00 161.280.000

(*) Diger ortaklarin her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarinin %10 unun altindadir.

Sirket’in ana faaliyeti, miilkiyetinde bulunan “Ankamall Aligveris Merkezi” ve “CP Ankara” isimli otelinden kira geliri elde

etmektir.



YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLARI (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Ankamall Alisveris Merkezi

Ankamall Aligveris Merkezi’nin (AVM) L. Etab1 Agustos 1999°da, II. Etab1 ise May1s 2006°da hizmete agilmigtir. Aligveris
Merkezi’nin toplam 5.600 araclik otoparki ve 275.457,58 m? kapali alan1 bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin
tamamiu 3. sahislara kiraya verilmistir. Ankamall Aligveris Merkezi’nin isletilmesinde Ece Tiirkiye Proje Yonetimi A.S. *den
yonetim hizmeti alinmaktadir.

CP Ankara Otel Binasi

CP Ankara Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alantyla May1s 2008 ayinda hizmete agilmustr.

CP Ankara Oteli 1 Subat 2016 tarihinden gecerli olmak iizere Biilbiiloglu Kongre Turizm ve Otel insaat Ticaret Limited
Sirketi'ne y1llik 6.000.000 TL+KDV bedel ile on yilligmna kiralanmis olup yillik kira artis oran [Tiife+Ufe/2]+2 puan olarak
belirlenmistir. Ancak {ilkemizde yasanan terér olaylari ve ekonomik sikintilar nedeniyle Biilbiiloglu A.S. nin talebi lizerine
kira indirimine gidilmis ve 1 Ocak 2018 — 1 Ocak 2019 doénemi i¢in kira aylik 500.000 TL+KDV olarak uygulanmustir.

S6z konusu kira sézlesmesi Biilbiiloglu Kongre Turizm ve Otel insaat Ticaret Limited Sirketi tarafindan tek tarafli olarak
feshedilmis, Sirketin 09 Ocak 2019 tarihli Yonetim Kurulu karari ile 15 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere
BKB Seyahat Acentesi Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne yillik 7.500.000 TL+ KDV ve %25 ciro pay1
bedel ile kiralanmustir.

BKB Seyahat Acentesi Turizm insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ile yapilnus olan kira sozlesmesi de 21 Haziran 2019
tarihinde feshedilmis ve 23 Haziran 2019 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere sonlandirilmustir. Sirketimizin 21.06.2019
tarihli yonetim kurulu toplantisinda otelin bagh ortakhgimiz Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S. ‘ne yillik 7.500.000
TL+KDV+ciro kira bedelle kiralanmasina karar verilmistir.

1 Ocak - 30 Haziran 2020 hesap dénemine ait finansal tablolar, 5 Agustos 2020 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda
onaylanmustir. Sirket Genel Kurulu’nun bu finansal tablolar1 degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise s6z konusu finansal
tablolarda degisiklik yapilmasini talep etme yetkisi bulunmaktadir.

Finansal Tablolarin Hazirlanma ilkeleri

Tlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu “nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete de
yaymlanan II, 14.1 say1h “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya {liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarmca
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlari’na (TMS) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayih Resmi Gazete ’de yayimlanan Finansal Tablo
Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo drnekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi ’ne
uygun olarak sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye
Bakanligi’'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gore Tiirk Lirasi olarak tutmaktadir.



YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLARI (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Finansal Tablolarin Hazirlanma ilkeleri (Devami)

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan yaymlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gére Sirket’ in durumunu gerektigi gibi sunabilmek i¢in bazi diizeltme ve smiflandirma
degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmagtir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliilikkler ile sarta bagh varlik ve yiikiimliiliiklere
iliskin agiklayici notlart etkileyecek belirli varsayimlarm ve énemli muhasebe tahminlerinin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar gercevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin
edilenden farkli gerceklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal
tablolar tizerinde 6nemli etkisi bulunabilir. 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle sona eren finansal tablolarin hazirlanmasinda
kullanilan varsayim ve énemli muhasebe tahminlerinde degisiklik olmamustir.

Sirket’in faaliyetlerini dnemli 6l¢iide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum

para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve Tirkiye Muhasebe
Standartlar’'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan Sirket i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere
enflasyon muhasebesi uygulamasma son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”’) uygulanmamustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek tizere Sirket’in finansal tablolar1 dnceki dénemle
karsilagtrmali olarak hazirlanmaktadir. Mali tablo kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi  degistiginde
karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem mali tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir. Sirket, 30
Haziran 2020 tarihli finansal durum tablosunu 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosu ile 1 Ocak - 30 Haziran 2020
dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak —

30 Haziran 2019 dénemii ile karsilastirmal olarak diizenlemistir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in dntiimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 icerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve
yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolarda yer alan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, ilgili degerleri netlestirmeye izin veren yasal bir yetkinin
olmasi ve degerlerin net olarak gosterilmesi hususunda bir niyetin olmasi ya da varligin ger¢eklesmesi ile borcun yerine
getirilmesinin ayni anda olmasi durumunda finansal tablolarda net degerleri {izerinden gosterilmektedirler.

2.2. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket Y6netimi’nin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarin etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik ile taahhiitleri ve raporlama doénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarmni belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler
diizenli olarak gbzden gegcirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya
ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart g6z 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagida agiklanmustir.

a) Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii aktiieryal varsaymmlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglari ve galigan ayrilma oranlarr)
kullanilarak belirlenir (Dipnot 14).

b) Sirket, maddi duran varliklarmi dogrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasma uygun bir sekilde amortismana tabi
tutmustur. Beklenen faydali 6miir kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olast
etkileri igin her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir (Dipnot 11-
12).

C) Siipheli alacak karsiliklar, Sirket Yénetimi'nin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina inandigi tutarlari
yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken borglularin gegmis performanslari,
piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarn onaylanma tarihine kadar olan performanslart ile
yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Bilango tarihi itibariyle ilgili karsiliklara ait bilgiler Dipnot 6°da
verilmistir.

d) Davakarsiliklar ayrilirken, sz konusu davalarin kaybedilme olasilig1 ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan sonuglar
Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagin defter degerinin veya
bunlarm cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve yiikiimliiliiklerinin degerlendirilmesinden
kaynaklanan, dénemsel kullanim tutarinin degisimi nedeni ile yapilmasi gereken diizeltmeleri icerir. Yine TMS/TFRS
kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yeni bir bilgiden veya gelismeden kaynaklanir, dolayistyla, hatalarmn
diizeltilmesi anlammna gelmez.

TMS/TERS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taninmast, dlgiilmesi, sunulmasi ve agiklamast sirasinda ortaya
cikar. Eger finansal tablolar, dnemli bir hata veya isletmenin finansal durumunu, finansal performansini veya nakit akislarim
yanlig gostermeye yonelik 6nemsiz de olsa kasitli yapilmis 6n bir hatay1 igeriyorsa, muhasebe standartlarina uygun degildir.
TMS/TFRS kapsaminda cari donemde yapilan hatalar finansal tablolar onaylanmadan 6nce saptanirsa cari donemde
diizeltilmelidir. Ancak baz1 durumlarda hatalar, sonraki dénemlerde fark edilebilir ve bu durumda TMS/TFRS kapsaminda
gecmige yonelik hatalar karsilagtirmali bilgilerde izleyen donemlere iliskin finansal tablolarda diizeltilir.

Sirket’in ilisikte sunulan finansal tablolarinda muhasebe tahminlerinde bir degisiklik ve/veya diizeltme gerektiren hata
bulunmamaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, cari donem finansal tablolar1 6nceki donemle

kargilagtrmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gdsterimi veya smiflandirilmasi degistiginde
karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal tablolart da buna uygun olarak yeniden smiflandirlir.

2.4. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda 6nemli degisiklikler gegmise doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar
yeniden diizenlenmektedir. 1 Ocak - 30 Haziran 2020 dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasmda kullanilan
muhasebe politikalart 1 Ocak - 31 Aralik 2019 dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan muhasebe
politikalari ile tutarlidir.

Yeni bir standardn ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikast degisiklikleri, sayet varsa, gegis hiikiimlerine
uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hitkmiiniin yer almadig1 degisiklikler,
muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler,
yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig
dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler

a) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirlige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle birlikte
Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandiriimasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak siniflandiriimasina
yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yiikiimliliklerin
Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler) KGK tarafindan 12 Mart 2020 tarihinde
yaymmlamustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak simiflandirilmasina iliskin
ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmastyla ilgili diger hususlara ac¢iklik getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yikimliliklerin smiflandirilmasinda igletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkmin raporlama dénemi sonunda mevcut
olmasi gerektigi hususuna agik¢a yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkim kullanmasma iliskin isletme yénetiminin beklenti ve amaglarinmn, yiikiimliiliigiin
uzun vadeli olarak smniflandirilmasin etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin bor¢lanma kosullarinin s6z konusu smiflandirmay nasil etkileyeceginin aciklanmasi.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araclartyla ddeyebilecegi yiikiimliiliiklerin simflandirimasma iligkin hiikiimlerin aciklanmasi.
Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden itibaren geriye doniik
olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Bununla birlikte, UMSK 15
Temmuz 2020 tarihinde yayimlamis oldugu degisiklikle UMS 1 degisikliginin ydiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar

ertelenmesine karar vermistir.

TMS 1’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde Gnemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

COVID-19’la lgili Olarak Kira Odemelerinde Tanman imtiyazlar-TFRS 16 Kiralamalara iliskin degisiklikler
UMSK tarafindan May1s 2020 tarihinde “COVID-19’la {lgili Olarak Kira Odemelerinde Tanman Imtiyazlar-UFRS 16
Kiralamalara iliskin degisiklikler KGK tarafindan TFRS 16’da Yapilan Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde
yaymmlanmustir.

Bu degisiklikle birlikte TFRS 16’ya Covid 19’dan kaynaklanan kira imtiyazlarmin kiralamada yapilan bir degisiklik olarak
dikkate alinmamasima yonelik kiracilar i¢cin Covid-19 konusunda muafiyet eklenmistir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devami)

a) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler (Devami)

COVID-19’la ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tammnan imtiyazlar-TFRS 16 Kiralamalara iliskin degisiklikler
(Devam)

Ongoriilen kolaylastirict muafiyet, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgim sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamamu kargilandiginda uygulanabilecektir:

o  Kira ddemelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve revize edilen
bedelin, degisiklikten hemen dnceki kiralama bedeliyle 6nemli 6l¢ciide aymi olmasi veya bu bedelden daha diisiik
olmasi,

o Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya 6ncesinde
dolan 6demeleri etkilemesi

e  Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda énemli 6lgiide bir degisikligin olmamast.

Kiraya verenler igin herhangi bir kolaylastirici hilkme yer verilmemistir. Kiraya verenler kira imtiyazlarinin kiralamada
yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeye devam etmeli ve buna gére muhasebelestirme yapmalidirlar.

COVID-19’1a Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan Imtiyazlar-TFRS 16ya iliskin Degisiklikler kiracilar tarafindan, 1
Haziran 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama dénemleri olmakla birlikte erken uygulanmasina izin verilmektedir.

b) Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler
1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su sekildedir:
1-) Giincellenen Kavramsal Cerceve (2018 stirliim)

2-) TFRS 3 Isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Taninm
TFRS 3’teki degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.

3-) TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler - Onemli Tanimi
TMS 1 ve TMS 8’deki degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

4-) Gosterge Faiz Oran1 Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)
Bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde dnemli bir etkisi olmamustir.

¢) UMSK tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis standartlar ve
yorumlar

UFRS 3’te Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik
Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3’te Kavramsal Cergeve “ye yapilan atiflara iligkin degisiklik yaymmlamustir.

Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’te, Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal Cergevenin eski bir siiriimiine yapilan
referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile degistirilmistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasima izin verilmektedir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devami)

¢) UMSK tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis standartlar ve
yorumlar (Devami)

Maddi Duran Varhiklar— Kullanim amacina uygun hale getirme (UMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varliklar - Kullamm
amacina uygun hale getirme” degisikligini yayimlamustir. Degisiklikle birlikte, artik bir girketin, bir varligi kullanim amacina
uygun hale getirme siirecinde, elde edilen firiinlerin satigindan elde edilen gelirlerin maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden diisiilmesine izin verilmemektedir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve satis1 gergeklestirilen tiriinlerin
satig maliyetleri ile kar veya zararda muhasebelestirecektir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve tutarlilig: artirmaktadir
- ozellikle, yapilan degisiklikle birlikte, artik varlig1 kullanim amacina uygun hale getirirken, tiretilen {irtinlerin satigindan elde
edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir
satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Ekonomik agidan dezavantajh sézlesmeler-S0zlesmeyi yerine getirme maliyetleri (UMS 37°de yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar *da degisiklik yapan “Ekonomik agidan
dezavantajli s6zlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamuistir.

UMSK, bir sdzlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigimi degerlendirmek amaciyla, sozlesmeyi yerine getirme
maliyetinin hem katlamlmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan maliyetlerin dagitimi ile ilgili
maliyetleri icerdigini agikliga kavusturmak amaciyla UMS 37'ye yonelik bu degisikligi yayimlamistir.

Degisiklikler, bir s6zlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir s6zlesmenin yerine getirilmesinin
maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamasi
gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Yillik fyilestirmeler -2018-2020 Dénemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar icin yayimlanan “UFRS’de Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020 Donemi” asagida sunulmustur. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. UFRS’lerdeki bu
degisikliklerin uygulanmasmin, Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarimn Ilk Uygulamas:

Bu degisiklik, bir bagl ortakhigin ana ortakliktan daha sonra UFRS’leri uygulamaya baslamasi durumunda UFRS 1'in
uygulamasini kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagh ortaklik ana ortakliktan daha sonra UFRS’leri uygulamaya baglamasi
durumunda UFRS 1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler igin birikmis
yabanci para ¢evrim farklarmi, ana ortakligm UFRS Standartlarina gegis tarihine gore ana ortakligm konsolide finansal
tablolarina dahil edilen tutarlar lizerinden 6lgmeyi segebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagl ortakliklar i¢in bu istege bagli bu
muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diistirmeyi; ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarmin tutulmasi
ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini saglayarak UFRS Standartlarina gegisi kolaylastiracaktir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devami)

¢) UMSK tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis standartlar ve
yorumlar (Devami)

UFRS’deki iyilestirmeler (Devami)
UFRS 9 Finansal Araclar

Bu degisiklik, - finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmast igin '%10 testinin' gergeklestirilmesi amaciyla - alinan
ticretlerin bu iglemler i¢in 6denen iicretler diisiilerek net tutar tizerinden belirlenmesinde, dikkate almacak ticretlerin yalnizca
borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda veya bunlar adina karsilikli olarak ddenen veya alman tcretleri igerdigini
acikliga kavusturmaktadir.

UFRS 16 Kiralama Islemleri, Aciklayict Ornek 13

Bu degisiklik ile Aciklayict Orek 13’iin kiraya verenin 6zel maliyetler ile ilgili kiractya 6deme yapmasina iliskin kismi
kaldirilmaktadir. Halihazirda yayimlandig1 sekliyle, bu 6rnek, bu tiir 6demelerin neden bir kiralama tesviki olmadigi
konusunda agik degildir. Béylece genel olarak yaygin karsilagilan gayrimenkul kiralama iglemlerindeki kira tesviklerinin
belirlenmesinde karisiklik yaganmast olasiliginin ortadan kaldirilmasina yardimei olacaktir.

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren alti aylik ara doneme ait Gzet finansal tablolar, ara dénem finansal tablolarin
hazirlanmasma yo6nelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren alti
aylik ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolari hazirlanirken kullanmilan 6nemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2019
tarihli finansal tablolar igerisinde detayli olarak agiklanan muhasebe politikalari ile tutarhilik arz etmektedir. Dolayistyla ara
dénem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile degerlendirilmelidir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

3.a Sirketin Bolumleri:

Sirketin raporlanabilir boliimleri kira geliri elde edilen hizmet birimleri bazinda takip edilmektedir. Béliimlere tahsis edilecek
kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine hizmet birimleri bazinda yapilmaktadir.

Sirketin boliimlere gore ayirim yapabilecegi hizmet birimleri "Ankamall AVM ve CP Ankara Oteli" olmak tizere iki ayri

birimden olugsmaktadir.
Ankamall CP Ankara

30 Haziran 2020 AVM Oteli Toplam

Kira Gelirleri 51.160.671 1.500.000 52.660.671
Isletme Gelirleri 12.435.237 - 12.435.237
Toplam Hasilat 63.595.908 1.500.000 65.095.908
Isletme Giderleri 15.583.110 50.000 15.633.110
Odenen Vergiler ve Katki paylari 1.246.135 148.047 1.394.182
Sigorta Giderleri 121.366 6.715 128.081
Amortisman Giderleri 4549 - 4549
Satislarin Maliyeti 16.955.160 204.762 17.159.922
Brit Kar 46.640.748 1.295.238 47.935.986
Yatirim Amagh Gayrimenkul Artigt - - -
Boliimlere iliskin Kar 46.640.748 1.295.238 47.935.986

Ankamall CP Ankara

30 Haziran 2019 AVM Oteli Toplam

Kira Gelirleri 89.636.113 3.689.515 93.325.628
Isletme Gelirleri 17.023.510 - 17.023.510
Toplam Hasilat 106.659.623 3.689.515 110.349.138
Isletme Giderleri 20.026.041 121.106 20.147.147
Odenen Vergiler ve Katk1 paylari 1.174.854 185.722 1.360.576
Sigorta Giderleri 184.795 25.751 210.546
Amortisman Giderleri 4.499 - 4.499
Satislari Maliyeti 21.390.189 332,579 21.722.768
Brit Kar 85.269.434 3.356.936 88.626.370
Yatirim Amagh Gayrimenkul Artigt - - -
Boliimlere iliskin Kar 85.269.434 3.356.936 88.626.370
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

3.a Sirketin Boliimleri: (Devami)

1 Ocak- 1 Ocak-
Kar / Zarar 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019
Béliimlere iligkin Kar 47.935.986 88.626.370
Boliimlere Dagiitlmams Kar 24.393.627 36.006.528
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.180.789) (2.091.355)
Diger Gelir ve Karlar 5.979.714 7.620.359
Diger Gider ve Zararlar (-) (957.147) (5.017.133)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 21.574.645 35.740.556
Yatiim Faaliyetlerinden Giderler (-) - (245.899)
Finansman Giderleri (-) (22.796) -
Vergi Oncesi Kar 72.329.613 124.632.898
30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Varliklar
Béliimlere liskin Varliklar 1.897.958.789 1.897.846.289
AVM 1.748.904.561 1.748.904.561
Otel 149.054.228 148.941.728
Boliimleri iliskilendirilmeyen Varliklar 301.889.721 403.163.230
Toplam Varliklar 2.199.848.510 2.301.009.519
Yukumlaltkler
Boliimlere liskin Yiikiimliiliikler 27.101.949 28.489.750
AVM 27.101.949 28.489.750
Otel - -
Boliimleri iliskilendirilmeyen Yiikiimliiliikler 6.299.911 4.710.236
Toplam Yukumlaltkler 33.401.860 33.199.986

3.b Biiyiik Miisterilere fliskin Bilgiler

Sirket’in Boliimleri arasinda yer alan CP Ankara Otelin net kira geliri 30 Haziran 2020 itibartyla 1.500.000 TL olup Sinerji
AVM ve Otel Yonetimi Anonim Sirketi’nden elde edilmistir.

Ankamall AVM gelirleri ise toplam 387 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miisteriden elde edilen en yiiksek kira geliri

tutar1 2.766.818 TL olup, AVM kira gelirlerinin %5,40°mna denk gelmektedir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Kasa

Banka

- Vadesiz mevduat

- Vadeli mevduat (3 aydan az)
Likit fonlar

Para Piyasasi Islemleri

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
6.762 8.603
207.142.883 140.551.279
361.468 596.884
206.781.415 139.954.395

- 1.291.485

70.424.303 228.878.662
277.573.948 370.730.029

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla Sirket’in bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla vadeli mevduat ve repolarinin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020

Para Birimi Vade Baslangici Tutar Faiz Oram % Vade Sonu
ABD Dolar1 Mevduat Haziran 2020 47.671.713 2,20 Temmuz-Agustos 2020
AVRO Mevduat Haziran 2020 3.161.906 1,35 Temmuz 2020
TL Mevduat Haziran 2020 155.947.796 9,24 Temmuz 2020

206.781.415

31 Aralik 2019

Para Birimi Vade Baslangici Tutar Faiz Oram % Vade Sonu
TL Mevduat Aralik 2019 137.235.751 11,51 Ocak-Subat 2020
AVRO Mevduat Aralik 2019 2.718.644 0,65 Mart 2020

139.954.395
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

5. FINANSAL YATIRIMLAR

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
G_ergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan ) 10.727.879
Finansal Varliklar
Bagli Ortakliklar 2.000.000 2.000.000

2.000.000 12.727.879
Finansal Yatirimlarin y1l i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:
Sirket’in finansal yatirimlarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2020 30 Haziran 2019

1 Ocak 12.727.879 22.594.814

Bagl Ortaklik Edinimi - 50.000

Dénem I¢i Alimlar - 527.429

Dénem I¢i Satiglar (-) (10.727.879) -

Gergege Uygun Deger Farki - (245.899)

30 Haziran 2.000.000 22.926.344

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Ticari Alacaklar 17.887.665 15.238.620
- lliskili Taraflardan, Dipnot 22 500.000 561.822
- Diger Taraflardan 17.387.665 14.676.798
Alacak Senetleri 289.493 599.850
- Diger Taraflardan 289.493 599.850
18.177.158 15.838.470
Stipheli Ticari Alacaklar Kargiligi (-) (4.170.514) (4.367.211)
14.006.644 11.471.259

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 30 guindir (31 Aralik 2019: 30 gin).
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devam)
a) Ticari Alacaklar (Devami)

Sirket tarafindan gelirlere iliskin kira faturalar1 her ayin ilk is giinii Merkez Bankas1 Doviz Satig Kuru tizerinden kesilerek 5
isglinii i¢inde, ortak gider faturalari ise ilgili aymn sonunda kesilerek takip eden ayin 20’sine kadar tahsil edilmektedir. 1 EKim
2018 tarihinden itibaren ise diizenlenen kira faturalarinda ise Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara
Tliskin Teblig (Teblig No:2008-32/34)’de Degisiklik Yapilmasimna Dair Teblig (Teblig No:2018-32/51)’de yer alan hiikiimler
dogrultusunda Tiirk Lirasi olarak diizenlenmektedir. Bu dogrultuda kiracilarimizla ilgili teblig hiikiimleri dogrultusunda yeni
kira bedelleri belirlenirken 6ncelikle karsilikli anlagma ¢abasi gosterilmis, anlasma saglanamamasi durumunda ilgili tebligde
yer alan hiikiim dogrultusunda yapilan hesaplamalarla dévize endeksli s6zlesmeler Tiirk Lirasi olarak yeniden belirlenmistir.
Kira gelirinin teminati olarak mevcut kiracilardan 5.425.626 TL nakit, 24.073.814 TL ve 2.244.602 ABD Dolar1 banka
teminat mektubu alnmustir (31 Aralik 2019: 4.499.953 TL nakit, 23.744.957 TL ve 3.255.634 ABD Dolart).

Vadesinde 6denmeyen ticari alacaklardan kira alacaklari i¢in aylik %3, ortak gider alacaklar i¢in kanunda 6ngoriilen oran
%5, diger ticari alacaklar i¢in sozlesmede 6ngoriilen oran, bdyle bir oran kararlastirilmamus ise yillik %13,75 faiz oram
uygulanmaktadir.

Vadesinde 6denmeyen ve tahsilati siipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk departmanmna gonderilerek icra
takibi baglatilmasi saglanmaktadir. Siipheli alacak karsiligmin yil i¢indeki hareketleri agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2020 30 Haziran 2019

1 Ocak 4.367.211 4.442.659
Donem igerisindeki artig 311.114 1.991.849
Donem igerisinde iptal edilen karsiliklar (-) (507.811) (2.170.415)
30 Haziran 4.170.514 4.264.093

Sirket’in vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramus ticari alacagi bulunmamaktadir.

b) Ticari Borglar

30 Haziran 2020 31 Arahk 2019

Kisa vadeli ticari bor¢lar
Ticari borglar 3.375.247 4.203.966
- Diger Taraflara 3.375.247 4.203.966
3.375.247 4.203.966

Sirket’in ticari borglarina iliskin ortalama 6deme vadesi 30 gundir (31 Aralik 2019: 30 giin).
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7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar

Vergi Dairelerinden Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar

b) Kisa Vadeli Diger Borglar

Qdenecek Vergi ve Fonlar
Iliskili Taraflara Diger Borglar, Dipnot 22

¢) Uzun Vadeli Diger Borg¢lar

Alman Depozito ve Teminatlar

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
6.606.031 6.492.559
363.170 363.170
6.969.201 6.855.729

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
3.367.348 4.919.280
1.339.077 1.092.867
4.706.425 6.012.147

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
5.425.626 4.499.953
5.425.626 4.499.953

Ticari borglar disinda kalan, alinan depozito ve teminatlar, temettii tutarlarini almamus ortaklar ile kamu idarelerine olan

borglar “Diger Borglar” olarak raporlanmustir.

8. STOKLAR

Raporlama donemi itibariyle stoklar elde
ayrilmamustir.

Malzeme Stoklar
Dogalgaz Stoklari
Su Stoklart

etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Diistiklighh Karsiligr”

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
19.635 21.874
44113 44113
63.748 65.987
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9. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

a) Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Gelecek Aylara Ait Giderler 148.634 297.268
Verilen Avanslar 23.375 333.375
172.009 630.643
b) Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Maddi Duran Varlik Alimlari I¢in Verilen Avanslar 248.000 -
248.000 -
¢) Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Alinan Siparis Avanslari 6.274.570 5.037.116
Ertelenmis Gelirler 299.414 1.015.951
6.573.984 6.053.067
d) Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
30 Haziran 2020 31 Arahk 2019

Ertelenmis Gelirler 639.370

639.370
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31 Aralik 2019 tarihli degerleme
raporuna gore Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri, SPK’nin II-62.1. sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlar1 hakkinda Teblig" hiikiimlerince, teblig ekinde yer alan Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun olarak
degerlenmistir. Degerleme sirasinda maliyet yaklasimi ve gelir yaklagim yontemleri kullanilmis, elde edilen analiz
sonuclarmimn degerlendirilmesi sonucunda gelir yaklasiminda elde edilen asagidaki degerler nihai deger olarak kabul
edilmistir. 30 Haziran 2020 raporlama dénemii itibariyla gercege uygun bedel degerlemesi yaptirilmamis olup 31 Aralik 2019
tarihli degerleme raporu kullanilmustir.

Gercege Maliyet Degerleme
30 Haziran 2020 Uygun Deger Bedeli Farki
Ankamall AVM 1748.904561  179.539.730  1.569.364.831
CP Ankara Otel 149.054.228 44.623.179 104.431.049

1.897.958.789  224.162.909 1.673.795.880

Gergege Maliyet Degerleme

31 Arahk 2019 Uygun Deger Bedeli Farki
Ankamall AVM 1.748.904.561 179.539.730  1.569.364.831
CP Ankara Otel 148.941.728 44.510.679 104.431.049
1.897.846.289 224.050.409  1.673.795.880

30 Haziran 2020 30 Haziran 2019

Gercege Gergege

Uygun Deger Uygun Deger

AVM 1.748.904.561 1.654.691.975
AVM llave Yatirmmlar (+) - 513.458
Otel 148.941.728 147.027.565
Otel Tlave Yatirimlar (+) 112.500 229.864
Toplam 1.897.958.789 1.802.462.862

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller tizerinde rehin, ipotek ve kisitlama yoktur.
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla yatrim amach gayrimenkuller tizerinde 134.516.517 USD tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 134.516.517 USD). Sigorta teminatlarimin detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 2020 Sigorta Degeri

iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Otel Toplam
Demirbag- Dekorasyon 1.855.000 USD - 1.855.000 USD
Binalar 105.842.017 USD 15.207.500 USD 121.049.517 USD
Makine ve Tesisat ve Elektronik

Cihaz 10.442.000 USD - 10.442.000 USD
Cevre Dlzenlemesi 1.170.000 USD - 1.170.000 USD
Toplam 119.309.017 USD 15.207.500 USD 134.516.517 USD

31 Aralik 2019 Sigorta Degeri

Iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Otel Toplam
Demirbag- Dekorasyon 1.855.000 USD - 1.855.000 USD
Binalar 105.842.017 USD 15.207.500 USD 121.049.517 USD
Makine ve Tesisat ve Elektronik

Cihaz 10.442.000 USD - 10.442.000 USD
Cevre Diizenlemesi 1.170.000 USD - 1.170.000 USD
Toplam 119.309.017 USD 15.207.500 USD 134.516.517 USD
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

11. MADDIi DURAN VARLIKLAR ve KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Maliyet:

Yeralt1 ve yertistii dlizenleri
Tagitlar

Doseme ve demirbaslar
Yapilmakta olan yatirimlar

Birikmis amortismanlar:
Yeralt1 ve yerUstil dlizenleri
Tagitlar

Doseme ve demirbaslar

Net defter degeri

Maliyet:

Yeralt1 ve yertistii diizenleri
Tagitlar

Doseme ve demirbaslar

Birikmis amortismanlar:
Yeralt1 ve yertistii dlizenleri
Tagitlar

Doseme ve demirbaslar

Net defter degeri

1 Ocak 2020 Girisler 30 Haziran 2020
456.145 - 456.145
177.106 - 177.106
586.210 - 586.210

- 325.000 325.000
1.219.461 325.000 1.544.461
191.581 4.549 196.130
48.942 18.434 67.376
481.444 23611 505.055
721.967 46.594 768.561
497.494 775.900

1 Ocak 2019 Girisler 30 Haziran 2019
456.145 - 456.145
177.106 - 177.106
586.210 - 586.210

1.219.461 - 1.219.461
182.483 4.502 186.985
16.269 14.036 30.305
431.463 15.968 447431
630.215 34.506 664.721
589.246 554.740

Maddi duran varliklarin amortisman giderlerinin 4.549 TL’si satilan hizmet maliyetinde, 42.045 TL’si ise genel yonetim
giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir (30 Haziran 2019: 4.499 TL’si satilan hizmet maliyetinde, 30.007 TL’si ise genel

yOnetim giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir).

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla maddi duran varliklar tizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralikk 2019:

Bulunmamaktadir).

1. Etap AVM icinde yer alan 875 m?lik ofis alani; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S. tarafindan sirket yonetim
merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, II. Etap AVM’de kat irtifakina gecilmemesi ve AVM degerlemesinin
AVM’nin tamamim kapsayacak sekilde yapilmis olmasi sebebiyle, Maddi Duran Varlik olarak degil Yatirim Amagch
Gayrimenkul olarak raporlanmistir. Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan demirbaglar maddi duran varliklar i¢inde

yer almaktadir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

11. MADDI DURAN VARLIKLAR ve KULLANIM HAKKI VARLIKLARI (Devami)

Maliyet:
Tagitlar

Birikmis amortismanlar:
Tagitlar

Net defter degeri

1 Ocak 2020 Girisler 30 Haziran 2020
145.251 - 145.251
145.251 - 145.251

13.598 87.151 100.749
13.598 87.151 100.749
131.653 44.502

Kullamm hakki varliklarmnin amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir.

12. SEREFIYE DISINDAKi MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Toplam

itfa payr:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Toplam

Net defter degeri

Maliyet:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Toplam

itfa payx:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Toplam

Net defter degeri

1 Ocak 2020 Girisler 30 Haziran 2020
25.340 - 25.340
111.445 - 111.445
136.785 - 136.785
12.270 842 13.112
89.885 6.606 96.491
102.155 7.448 109.603
34.630 27.182

1 Ocak 2019 Girisler 30 Haziran 2019
25.340 - 25.340
95.975 11.396 107.371
121.315 11.396 132.711
10.461 958 11.419
82.229 628 82.857
92.690 1.586 94.276
28.625 38.435

Maddi olmayan duran varliklarm itfa giderlerinin tamami genel yonetim giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Karsihklar

Kisa vadeli karsihklar

Izin Karsiliklar

SGK Karsiliklart
Dava Karsiliklar

Sirket’in kisa vadeli karsiliklarma iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir;

1 Ocak 2020

Doénemde Ayrilan Karsiliklar
Konusu Kalmayan Karsiliklar

30 Haziran 2020

1 Ocak 2019

Dénemde Ayrilan Karsiliklar

Konusu Kalmayan Karsiliklar

30 Haziran 2019

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

1.747 -

5.787.996 5.787.996

6.284.991 6.177.574

12.080.734 11.965.570

izin SGK Dava
Kargihiklan Karsihiklar Karsihiklari Toplam
- 5.787.996 6.177.574  11.965.570
1.747 - 107.417 115.164
1.747 5.787.996 6.284.991  12.080.734
izin SGK Dava

Kargiliklan Karsihiklann  Karsihklarn Toplam
5.432 5.787.996 3.722.791 9.516.219
4.490 - 2.378.963 2.383.453
9.922 5.787.996 6.101.754 11.899.672

Sirket’in taraf oldugu toplam 76 adet dava (18 aleyhe, 58 lehe) 175 adet lehe ve 13 adet aleyhe icra takibi bulunmaktadir.
Sirket avukatindan alinan hukuki goriislere istinaden 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla karsilik ayrilmistr.

Onemli davalara iliskin agiklamalar asagida yer almaktadr;

Karsihk
Davaca Mahkeme Esas No Tutar1 Aciklama
Emre BALI Ankara 2. Maddi Manevi Tazminat Davast 11.07.2017°de
Ezgi BALI Tiketici davanin kismen kabuliine ve yasal faizi ile
Hakan BALI Hukuk O6denmesine karar verilmistir. Dosya halen
Ebru BALI Mahkemesi 2014/1831 3.714.361] Yargitay’dadr.
ANTS
Uluslararasi Ankara 9.
Bagimsiz Asliye Ticaret Sozlesmeden Kaynakli Haklarm Talebi Davast
Miisavirlik A.S Mahkemesi 2019/41 1.743.796| devam etmektedir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
b) Taahhit ve Yukimlulukler

Sirket’in 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla alinan teminatlara iliskin tablo asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Kiracilardan Alinan Tiirk Liras1 Teminatlar 24.073.814 23.744.957
Kiracilardan Alinan ABD Dolar1 Teminatlar 2.244.602 3.255.634
Diger Alian Tiirk Liras1 Teminatlar 400.632 528.132

Sirket’in 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla verilen teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablo
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020 TL
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 5.211.689
-Teminat mektubu 5.211.689

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TR{'lerin
Toplam Tutar1 -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1 -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutan -
ii. B ve Cmaddeleri kapsamina girmeyen diger Sirketler
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: -

5.211.689
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

b) Taahhiit ve Yiikiimliiliikler (Devami)

31 Aralik 2019 TL
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam Tutar: 5.211.689
-Teminat mektubu 5.211.689

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin
Toplam Tutart -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yrutilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1 -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI" lerin toplam tutar -
ii. B ve Cmaddeleri kapsamina girmeyen diger Sirketler
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: -

5.211.689

c) Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutart:

Sirket’in 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla aktifler tizerindeki toplam sigorta tutar1 920.388.913 TL’dir (134.516.517 USD)
(31 Aralik 2019: 799.055.014 TL’dir (134.516.517 USD)).

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a) Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Qdenecek Sosyal Glvenlik Primleri 112.581 33.331
Odenecek Gelir Vergisi Kesintileri 183.795 73.783
296.376 107.114

b) Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiiklar
30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Kullaniimayan izin Karsiliklari 7.747 -
1.747 -
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

¢) Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

Kidem Tazminati Karsihifi:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarim 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiirtirliikte bulunan 506
say1li Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayih yasalar ile degisik
60’mc1 maddesi hitkkmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakk: kazananlara da yasal kidem tazminatlarint
o6deme ylikiimliiliigii bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlartyla ilgili bazi gegis karsiliklar, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmustir.

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 6.730,15 TL (31 Aralik 2019: 6.379,86) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarinm bugiinkii degerinin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlannug fayda planlari
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet y1li igin olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Uygulanan
iskonto oran, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Kidem tazminat kargihigi,
gelecege iliskin, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir.

30 Haziran 2020 31 Aralk 2019
Iskonto Orant %3,89 %3,89
Emekli Olma Olasihigina iligkin Devir Hiz1 Oran %92,71 %96,17

Sirket’in kidem tazminati karsihigmin hesaplanmasida 1 Temmuz 2020 tarihinden itibaren gecerli olan 7.117,17 TL tavan
tutar1 dikkate almmustir.

Caliganlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal (Kayip)/kazanglar, etkisinin 6nemsiz olmasi nedeniyle diger kapsamli gelirde
degil ,donem karsilik giderinin azaltilmasi suretiyle kar / zarar tablosunda sunulmustur.

Kidem tazminati kargiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2020 30 Haziran 2019

1 Ocak 210.283 298.364
Dénemde Ayrilan Karsilik Tutart 24.632 -
Dénemde Iptal Edilen Karsilik Tutart - (35.328)
Odenen Kidem Tazminatlari (-) - (70.607)
30 Haziran 234.915 192.429
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

15. OZKAYNAKLAR

a) Sermaye
30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Pay Sahipleri Pay Oram %  Pay Tutar1  Pay Oram %  Pay Tutar
Torunlar GYO A.S. %14,83  23.923.200 %14,83 23.923.200
-Borsada Islem Goren Hisse Oram 014,83 23.923.200 914,83 23.923.200
Diger Ortaklar (*) %85,17  137.356.800 %85,17 137.356.800
-Borsada Islem Goren Hisse Oram 084,91 136.936.800 984,91 136.936.800
-Borsada Islem Gormeyen Hisse Orant %0,26 420.000 %0,26 420.000
Toplam %100,00 161.280.000 %100,00 161.280.000

Sirket’in Sermaye Piyasasi Hiikiimlerine gére kayith sermaye tavani 250.000.000 TL, ¢ikarilmis sermayesi 161.280.000
TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 161.280.000 adet paya boliinmiistiir. Cikarilmig sermayenin 420.000 adedi A Grubu
Nama yazili paylardan, kalan 160.860.000 adedi ise B Grubu Hamiline yazili paylardan olugmaktadir. A grubu paylarmn
yo6netim kurulu iiyelerinin se¢ciminde aday gdsterme imtiyazi vardir.

Hisse senetlerinin 160.860.000 TL’lik kism1 borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan olusmakta olup halka
aciklik orani %99,74’tiir.

b) Geri Alimmus Paylar

Sirketin 2017 y1linda %100 bagh ortaklig1 konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yo6netimi A.S. ile birlesmesi sonucunda bagli
ortakligin elinde bulunan, ilave olarak 2018, 2019 ve 2020 yillarinda yapilan geri alimlar ve %50 sermaye artirimu ile toplam
4.779.078 TL nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri alinmis ve bu geri almlar i¢in 28.287.204 TL maliyet
bedel farki raporlanmustir.

) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu madde 519’a gore genel kanuni yedek akge, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine
ulastlincaya kadar, yillik karm %5’ olarak ayrilir. Bu smira ulasildiktan sonra da, pay sahiplerine %35 oraninda kar payi
ddendikten sonra, kérdan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarm %10’u genel kanuni yedek akgeye eklenir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agmadigi takdirde, sadece
zararlarin kapatilmasina, iglerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin oniine gegmeye ve
sonuglarmi hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmast i¢in kullanilabilir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, yasal yedekler toplami olan 139.436.832 TL nin 32.256.000 TL’si I. Tertip, 74.114.550
TL’si II. Tertip Yedek Akceden 33.066.282 TLsi ise Geri Almmus Paylara fliskin Yedek akgelerden olusmaktadir. (31 Arahk
2019: 115.427.085 TL’nin 31.625.789 TL’si L. Tertip, 58.309.110 TL’si II. Tertip Yedek Akceden 25.492.186 TL’si ise Geri
Alinmus Paylara Iliskin Yedek akgelerden olusmaktadir).

d) Kar Dagitim
Yeni Gimat GYO A.S.’nin 5 Nisan 2020 tarihinde yapilan 2019 y1l olagan genel kurul toplantisinda, Sirket sermayedarlarinin

sahip olduklar1 her 1 TL’lik nominal paya karsilik 1,03 TL toplamda ise 166.118.400 TL tutarinda k&r pay1 dagitilmasi kabul
edilmis olup, s6z konusu kar dagitimi iglemi 9 Nisan 2020 tarihinde gerceklestirilmistir.
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(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

16. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak — 1 Nisan - 1 Ocak — 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2020 2020 2019 2019
Ankamall AVM Gelirleri 71.669.190 13.188.522  107.124.143 54.538.211
-Kira Gelirleri 56.733.764 8.808.480 88.942.951 45.007.055
-Ciro Kira Gelirleri 2.491.251 419.472 1.156.480 670.934
-Ortak Alan Gelirleri 12.444.175 3.960.570 17.024.712 8.860.222
CP Ankara Otel Gelirleri 1.500.000 - 3.689.516 1.875.000
-Kira Gelirleri 1.500.000 - 3.689.516 1.875.000
Satistan fadeler (8.073.282) 448.537 (464.521) (230.574)
Kira Tadeleri (8.064.344) 454.872 (463.318) (230.574)
-Ortak Alan Gelir [adeleri (8.938) (6.335) (1.203) -
Satis Gelirleri 65.095.908 13.637.059  110.349.138 56.182.637
Satilan Hizmet Maliyeti 17.159.922 5.694.779 21.722.768 12.338.964
-AVM Maliyeti (-) 16.950.611 5.615.124 21.385.690 12.016.986
-Otel Maliyeti (-) 204.762 77.381 332579 319.704
-Amortisman Gideri (-) 4549 2.274 4.499 2.274
Briut Kar 47.935.986 7.942.280 88.626.370 43.843.673
Hizmet Maliyetlerinin detay1 asagida agiklanmistir;
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2020 2020 2019 2019
Elektrik, Su ve Yakit Giderleri 7.089.972 2.248.432 9.692.473 5.376.617
Bakim ve Onarim Giderleri 606.287 413.188 942.181 702.944
Temizlik ve Yemek Giderleri 2.517.233 438.777 2.788.219 1.390.582
Yo6netim Giderleri 2.625.059 783.169 3.491.072 1.750.081
Guvenlik Giderleri 2.387.221 822.867 2.823.182 1.418.084
Vergi ve Harg Giderleri 1.345.882 672.941 1.209.319 1.209.254
Reklam Giderleri 125.570 35.887 473.271 333.142
Sigorta Giderleri 128.080 64.040 210.546 105.273
Mahkeme Giderleri - - 29.724 22.612
Amortisman Giderleri, Dipnot 11-12 4549 2.274 4.499 2.274
Diger Giderler 330.069 213.204 58.282 28.101
17.159.922 5.694.779 21.722.768 12.338.964
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17. GENEL YONETIM GIiDERLERI

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan—

30 Haziran 30 Haziran 30Haziran 30 Haziran

2020 2020 2019 2019

Yo6netim ve Yonetici Giderleri 422,913 216.216 1.140.627 539.902
Personel Giderleri 1.190.818 516.777 468.079 245.340
Danismanlik Giderleri 134.835 59.375 93.970 50.125
Sermaye Piyasasi Birligi Giderleri 30.476 9.261 17.186 -
Avrag Giderleri 16.089 5.178 101.184 53.183
Amortisman Gideri, Dipnot 11-12 136.644 72.995 31.593 23.026
Genel Kurul Giderleri 17.016 1.133 30.441 21432
Seyahat Giderleri 1.617 - 1.397 496
Yardim ve Bagis Giderleri 27.039 24.459 30.450 24.097
Diger Giderler 203.342 77.790 176.428 36.940
2.180.789 083.184 2.091.355 994.541

18. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIR VE GIDERLER

a) Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak — 1 Nisan—

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2020 2020 2019 2019

Kur Farki Gelirleri 4.388.927 2.362.698 3.154.828 862.352
Vade Farki Gelirleri 386.965 - 1.228.451 617.547
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Karsilik Gelirleri 507.811 (7.686) 2.170.415 1.420.313
Konusu Kalmayan Dava Karsilik Gelirleri - - - (28.566)
Konusu Kalmayan Diger Karsilik Gelirleri 399.352 399.352 105.935 (15.281)
Kiracilardan Elde Edilen Ceza Gelirleri - - 652.009 -
Diger Gelirler 296.659 3.606 308.721 151.888

5.979.714 2.757.970 7.620.359 3.008.253

b) Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

1 Ocak — 1 Nisan - 1 Ocak — 1 Nisan—

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2020 2020 2019 2019

Kur Farki Giderleri 472.285 161.178 283.889 254.768
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri 311.114 201.575 1.991.849 682.581
Dava Karsilik Giderleri 107.417 38.148 2.378.963 2.378.963
Diger Giderler 66.331 36.943 362.432 190.291
957.147 437.844 5.017.133 3.506.603
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19. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

a) Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2020 2020 2019 2019

Mevduat Faiz Gelirleri 16.610.218 6.407.626 28.824.510 13.098.706
Temettii Gelirleri ® 4.922.450 4.922.450 6.599.773 4.088.331
Menkul Kiymet Satis Karlart 41.977 16.082 316.273 15.647

21.574.645 11.346.158 35.740.556  17.202.684

) Temettii gelirleri, Sirket’in borsa yolu ile satin alnus oldugu Panora Gayrimenkul Yatinm Ortakligi ve kendi hisse
hisselerinden elde edilen temettii gelirlerinden olusmaktadir.

b) Yatim Faaliyetlerinden Giderler

1 Ocak — 1 Nisan— 1 Ocak — 1 Nisan—

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2020 2020 2019 2019

Menkul Kiymet Satig Zararlart - - 245.899 162.172
- - 245.899 162.172

20. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore,
gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici
Vergiler igin de gecerlidir.

Diger taraftan Sirket’in Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi'na doniistiigii 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki kurum kazanglart
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan bu tarihten sonra Ertelenmis
Vergi hesaplanmadig gibi 6nceki donemlerde hesaplanan vergi karsiliklar da gegmis yillar karlarina alinmak suretiyle iptal
edilmistir.
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21. PAY BASINA KAZANC

Pay bagima kazang, net donem karimnin Sirket hisselerinin donem igerisindeki agirlikli ortalama pay adedine bélinmesiyle
hesaplanir. Sirket’in Pay Bagina Kazang / (Kay1ip) hesaplamasi agagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan—
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2020 2020 2019 2019
Pay basina kazanc
Dénem Boyunca Mevcut Olan Hisselerin
Ortalama Adedi 156.793.210  156.500.922  157.282.520  161.006.966
Net Dénem Kart 72.329.613 20.607.374  124.632.898 59.391.294
Faaliyetlerden Elde Edilen Pay Basmna
Kazang (Bir Adet Adi Hisse Senedi (TL)) 0,4613 0,1317 0,7924 0,3689

TMS 33 Hisse Bagina Kazang Standardinin 28. Paragrafi uyarinca hisse basina karin tespitinde, birlesme ve geri alinmig pay
tutarlar1 da dikkate alinarak y1l igerisinde Sirket’in hisselerinin net adedinin agirlikli ortalamasi olarak dikkate alinmustir.

22. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

a ) Iliskili T araflardan Ticari Alacaklar

30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Sinerji AVM ve Otel Y&netimi Anonim Sirketi 500.000 561.822
500.000 561.822

b) Ortaklara Borglar

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24 kapsaminda iliskili taraf kapsaminda girebilecek kisilerin belirlenmesi amactyla
yapilan degerlendirme sonucunda ; Sirketin ¢ok ortaklt yapist ve (A) Grubu pay sahibi ortaklarin Esas S6zlesmesinin 7'nci
maddesindeki imtiyaz sinirlamasi nedeniyle higbir ortagin tek basina Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine
sahip olmadigi, onemli etkisinin bulunmadigi sonucuna vardmustir. Sirket’in ortaklarmna olan borglarinin tamami,
kaydilestirilmemis paylar nedeniyle dagitilamamis olan gegmis yillara iliskin temettii bor¢larindan olugmaktadir.

¢) Iliskili Taraflarla Yapian Islemler

30 Haziran 2020 Satislar
Sinerji AVM ve Otel Yonetimi Anonim Sirketi 1.500.000
1.500.000

d) Yonetim kurulu Uyelerine ve Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar toplamu:

Sirketin 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu tyelerine Genel Kurulda alnan karar
geregi, aylik huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda oniki maas ticret 6denmektedir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla yonetim kurulu ve Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler toplam 1.025.090 TL dir (31
Aralik 2019: 2.751.326 TL).
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar

Sirket faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri
dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin
getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Ddviz kuru riski

Sirket i¢cin agirlikli olarak ABD Dolar1 ve Avro cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarm Tiirk Lirasi’na
gevrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan déviz kur riskine maruz kalmaktadir. Bu riskler, déviz pozisyonunun
analiz edilmesi ile takip edilmekte ve smirlandirilmaktadir. Sirket yabanci para kur riskini yabanci para varliklarini ve
yiikiimliiliiklerini dengeli bir sekilde organize etmekte ve yiikiimliilikler ile varliklarin vadelerini ve yabanci para

pozisyonlarini eslestirme yoluyla yonetmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarmin ve parasal ve parasal olmayan yikimliliklerinin

bilango tarihi itibartyla dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020

ABD Dolan

Avro

TL karsihgx

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 6.984.043

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yukdmlaltikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11+10+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukimlaltkler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yukumlulkler (14+15+16)

18. Toplam Yukumlultkler (13+17)

19. Finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden Tiirev
Net Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dis1 Doviz
19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Disi Doviz
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /
(YUkUmIUlik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Diviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal
Araglarin Toplam Gercege Uygun Degeri

23 fhracat

24, Tthalat

6.984.043

6.984.043

6.984.043

6.984.043
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
Finansal araclar (Devami)
Finansal risk yonetimi amag ve politikalar: (Devami)

Doviz kuru riski (Devami)

31 Aralik 2019 ABD Dolar1 Avro TL karsihgi

1. Ticari alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplari dahil) 19.405 11.078.746 73.795.578
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 19.405 11.078.746 73.795.578
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -

7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varlhklar (4+8) 19.405 11.078.746 73.795.578
10. Ticari Borglar 49.500 - 294.040

11. Finansal Yukdmlaltikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikkler - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11+10+12) 49.500 - 294.040
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yukimlaltkler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler 561.086 - 3.332.963

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yukumlulukler (14+15+16) 561.086 - 3.332.963
18. Toplam Yukumlultkler (13+17) 610.586 - 3.627.003

19. Finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden Tiirev

Net Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dist Doviz - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dis1 Doviz - - -
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (9-18+19) (591.181) 11.078.746 70.168.575
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /

(YUkUmIulik) Pozisyonu

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (591.181) 11.078.746 70.168.575
22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal

Araglarin Toplam Gercege Uygun Degeri

23. Thracat - - -
24 ithalat - - -
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Finansal araclar (Devami)
Finansal risk yonetimi amag ve politikalar: (Devami)

Doviz kuru riski (Devami)

Déviz pozisyonu ile ilgili olarak duyarlilik testi agsagidaki gibidir:

Yabana
Yabanci paranin parann deger
30 Haziran 2020 deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar’min TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi
halinde
ABD Dolari net varlik/ yiikiimliligii 4.778.623 (4.778.623)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD Dolar net etki 4.778.623 (4.778.623)
Avro ‘nun TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi halinde
Avro net varlik/ yikimliliigii (81.978) 81.978
Auwro riskinden korunan kisim (-) - -
Avro net etki (81.978) 81.978
Toplam net etki 4,696.645 (4.696.645)
Yabanci
Yabanci paranin paranin deger
31 Arahk 2019 deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar’min TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi
halinde
ABD Dolari net varlik/ yikiimliiligi (351.173) 351.173
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD Dolar net etki (351.173) 351.173
Avro ‘nun TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi halinde
Avro net varlik/ yikimliligii 7.368.030 (7.368.030)
Awvro riskinden korunan kisim (-) - -
Avro net etki 7.368.030 (7.368.030)
Toplam net etki 7.016.857 (7.016.857)
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24. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER
HUSUSLAR

Sirket Yonetim Kurulu, Koronaviriis (COVID-19) kiiresel salgini nedeniyle, kamu sagligmni korumak amaciyla Sirket
portfoytinde yer alan Ankamall Alisveris Merkezi’nin gegici siireyle hizmete kapatilmasma ve sdz konusu tasinmazin
hizmete kapatildig1 20 Mart 2020 tarihinden itibaren 31 Mayis 2020 tarihine kadar olan siire i¢in magaza kiracilarindan kira
bedeli almmamasina karar vermistir. Ayrica Sirket Yonetim Kurulu, muaccel borcu olmamasi ve Sirket ile herhangi bir
hukuki ihtilafi bulunmamasi sartiyla kiracilarma Haziran ay1 kira bedeli olarak, uygulanan sabit kira bedeli iizerinden %50

iskonto yapilmasina karar vermistir.

25. BILANCO SONRASI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

Ek Dipnot: Portfdy Simirlamalaria Uyumun Kontroli

SPK' nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu ger¢evesinde portfoy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere,
finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla agagidaki gibidir:

Tebligdeki ilgili 30 Haziran 31 Arahk

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Duzenleme 2020 2019

A | Para ve Sermaye Piyasas! Araglar Md.24/(b) 279.567.186 383.449.305
Gayﬁmenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Md.24/(a)

B | Gayrimenkule Dayali Haklar 1.897.958.789 1.897.846.289

C | Istirakler Md.24/(b) 2.000.000 2.000.000

Miskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md .23/(f) - -

Diger Varliklar 20.322.535 17.713.925

D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 2.199.848.510 2.301.009.519

E | Finansal Borclar Md.31 - -

F | Diger Finansal Yiikiimlilikler Md.31 - -

G| Finansal Kiralama Borglar Md .31 69.183 147.886

H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 1.339.077 1.092.867

| | Oz Kaynaklar Md.31 2.166.446.650 2.267.809.533

Diger Kaynaklar 31.993.600 31.959.233

Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 2.199.848.510 2.301.009.519
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Ek Dipnot: Portfdy Simirlamalarma Uyumun Kontrolii (Devami)

Tebligdeki
Tgili 30 Haziran 31 Arahk
Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Duzenleme 2020 2019
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmmn 3 Yillik Md.24/(b)
Al | Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kism1 ' - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari
Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b)
A2 | Katilma Hesab1 206.781.415 139.954.395
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Md.24/(d)
Bl | Gayrimenkule Dayali Haklar ) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) . .
C1 | Yabanc Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 2.000.000 2.000.000
J | Gayri nakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Md.22/(e)
K | Olmayan Ipotekli Arsalarin fpotek Bedelleri ' - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.22/(1)
L | Yatinmlarmm Toplami ) 174.293.470 143.781.566
ORI, 30 31| | Asgari/
Portféy Simirlamalar: Teggggs}zln{'leglh Oran Haziran| | Arahk| | Azami
2020 2019 | | Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
1| Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarm Md.22/(e) K/D %0 %0 <%I10
Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal 0 0 N
2 Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar MD.24/(a),(b) (B+Al)/D %86,28 | | %82,48 | | >%51
3 Ipsatlffagers ermaye Plyasast Araclart ile Md.24/(b) (A+C+ALYD | | 912,80 | | %1675 | | <040
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali1 Projeler, Gayrimenkule Dayali 0 0 o
4 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D %0 %0 <%49
Araglari
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %0 %0 <%20
6 | Isletmeci Sirkete Tstirak Md.28/1(a) C2/D %0,09 %0,09 | | <%10
7 | Bor¢lanma Sinirt Md.31 (B+F+G+H+))/i %0,07 %0,05 | | <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat/ Ozel Cari- Katilma Hesab ve 0 0 0
8 TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md.24/(b) (A2- A)D %9,40 6,08 <%0
Hesab1
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye o o o
o Piyasasi Araglar1 Yatimmlarinin Toplami Md.22/(1 LD %7,92 %6,25 =%l10
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